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EDITORIAL

En aquesta Newsletter de novetats mercantils corresponent als mesos de juliol i
agost de 2026 incloem, com és costum, els apartats segiients:

i Resum de les principals novetats legislatives produides durant els mesos de
juliol i agost del 2026.

ii. Relacid de les principals resolucions judicials i administratives dictades i/o
publicades a I'ambit mercantil durant els mesos de juliol i agost de 2026.

ili. Ressenyes d'interés:
e Les nostres Ressenyes d'Interés tractaran sobre:

o La Senténcia del Tribunal Suprem, Sala del Civil, Seccié Primera,
Sentencia 881/2026, de 9 de juny de 2026, Rec. 6349/2023.

o ElI Ple del Consell de Garanties Estatutaries del Parlament de
Catalunya emet el dictamen sobre la proposicié de llei que
persegueix limitar I'adquisicié d'habitatges per a Us especulatiu per
grans forquilles a les zones de mercat residencial tensionat.
Esperem que totes aquestes novetats siguin del vostre interes.

Gracies.



NORMATIVA RELLEVANT A L'AMBIT MERCANTIL

A continuacid, us assenyalem la normativa rellevant dictada i/o publicada durant els
mesos de juliol i agost de 2026:

Llei 11/2026, del 9 de juliol, de mesures fiscals, financeres, administratives
i del sector public. DOGC num. 9706, de 13 de juliol.

Llei 4/2026, de 14 de juliol, de municipis turistics de Canaries. BOC
149/2026, del 27 de juliol.

Decret 124/2026, de 28 de juliol, de modificacié del Decret 259/2008, de 23
de desembre, pel qual s’aprova el Pla de comptabilitat de les fundacions i les
associacions subjectes a la legislacié de la Generalitat de Catalunya. DOGC
9719/2026, del 30 de juliol.

juliol, del Consell, pel qual s’aprova el Reglament del Registre de
Cooperatives de la Comunitat Valenciana. DOGV 10420/2026, del 3 d'agost.

Llei 13/2026, de 3 d'agost, de modificacié del Codi civil de Catalunya en
materia de suports a |'exercici de la capacitat juridica de les persones. DOGC
9722/2026, del 4 d'agost.

RESOLUCIONS RELLEVANTS A L'AMBIT MERCANTIL

A continuacid, us assenyalem resolucions rellevants dictades i/o publicades durant
els mesos de juliol i agost de 2026:

Resolucié de 24 de juliol de 2026,de la Secretaria d'Estat d'Habitatge i
Agenda Urbana, per la qual es publica la relacié de zones de mercat
residencial tensionat que han estat declarades en virtut del procediment
establert a l'article 18 de la Llei 12/2023, de 24 de maig, pel dret a
I'nabitatge, el segon trimestre de 2026. BOE 184/20



RESSENYES D'INTERES

Senténcia del Tribunal Suprem, Sala del Civil, Seccié Primera, Senténcia
881/2026, de 9 de juny de 2026, Rec. 6349/2023.

En aquesta senténcia el Tribunal Suprem es troba davant la situacié en qué
I'6rgan d'administracio de la societat CRISTAMAR, SA, va transmetre I'any 2019,
sense comptar amb I'acord de la junta general als efectes de I'article 160.f) LSC
(segons es defineix amb posterioritat), 38 immobles -els quals constitueixen
I'Unic actiu de la societat — a la societat — a la societat ALICUR, SL, va ser socia
de la venedora fins a I'any 2014 - per un preu total de 19.000 €, el qual no va
ser abonat per les carregues i gravamens que suportaven els immobles objecte
de transmissié. Davant d'aquesta situacié se sol-licita a I'alt Tribunal que es
pronuncii sobre els efectes que té una transmissié d'un actiu essencial d'una
societat per part del seu organ d'administracié sense comptar amb I'acord de la
seva junta general, de conformitat amb el que estableix I'article 160.f) del Reial
Decret Legislatiu 1/2010, de 2 de juliol, pel qual s'aprova el text refds de la llei
de societats de capital (d'ara, la Llei favor d'un tercer.

Per resoldre aquesta situacid, I'alt Tribunal parteix del criteri que troba una gran
similitud entre aquelles actuacions de I'drgan d'administracié que realitzen actes
de disposicidé sobre actius essencials sense comptar amb I'acord de junta general
amb aquelles actuacions dutes a terme per I'0rgan d'administracié d'una societat
les quals es troben fora de |'objecte social de la societat sense comptar amb
I'acord de la junta general ja que:

"Els actes de disposicié sobre actius essencials suposen amb caracter general
una substitucié o una modificacié de facto de I'objecte social de la societat, en
el contingut o en la forma d'exercici, ja que la societat, després de I'alienacié,
no disposa de l'actiu que li permetria desenvolupar I'objecte social tal com ho
realitzava. I si l'alienacidé de I'actiu essencial suposa la liquidacié d'actiu, suposa
la liquidacié d'actiu essencial, desenvolupant I'activitat constitutiva del seu
objecte social.”

Si bé en ambdds casos, la necessitat d'un acord de junta general constitueix un
limit legal, ja que la competéncia de la junta general per a aquests menesters
no pot ser modificada estatutariament, i, a més, un limit extern tenint en compte
que, sense un acord de junta general, I'0rgan d'administracié manca de poder
per dur a terme aquestes operacions, en el cas que I'0rgan d'administracio faci
I'acte social que no s'actui amb la acord de la junta general, s'aplicaria l'article
234.2 de la Llei de Societats de Capital el tenor de la qual literal estable el
seglent:

"La societat quedara obligada davant de tercers que hagin obrat de bona fe i
sense culpa greu, encara que es desprengui dels estatuts inscrits al Registre
Mercantil que l'acte no esta comprés a I'objecte social."



Atés aix0 i atenent a la manca de previsidé expressa a la Llei de societats de
capital sobre els efectes davant de tercers dels actes de disposicié d'actius
essencials realitzats per I'0rgan d'administracié sense comptar amb I'acord de la
junta general de la societat, l'alt tribunal considera que es pot aplicar
analdgicament el referit article 234.2 de la Llei de societats de capital. quan
aquells hagin actuat de bona fe i sense culpa greu.

Per reforgar aquesta posicid, I'alt tribunal considera el seglient:

“[...] El suposit de la lletra f) de l'article 160 LSC es diferencia de la resta dels
acords respecte dels quals és competent la junta general en qué preveu unes
operacions (adquisicio, alienacié o aportacié d'actius) que sén tipicament actes
de gestid, la competéncia dels quals correspon també tipicament als
administradors, mentre que la resta d'apartats de I'art.

Per tant, els actes que preveu l'article 160 f) LSC estan formalment compresos
dins de la classe d'actes que pren en consideracio I'art. 234.2 LSC per protegir
els tercers que actuin de bona fe i sense culpa greu.

L’objectiu de l'art. 160.f) LSC, protegir els socis de les actuacions de l'organ
d’administracié que suposin una modificacié o substitucio de facto del seu
objecte social, s’ha de conjugar amb la titula del transit que suposa l'art. 234.2
LSC. Si és possible, amb més radé encara que en el cas dels actes aliens a
l'objecte social doncs el tercer pot coneixer si l'administrador actua fora de
l'objecte social perqué els estatuts que el defineixen consten al Registre
Mercantil; pero per saber si esteu contractant sobre actius essencials, la
publicitat del Registre Mercantil li és de poca utilitat.”

D'aquesta manera, I'alt Tribunal considera que els interessos dels socis resulten
protegits davant els danys que poguessin causar les operacions sobre actius
essencials sense comptar amb I'acord de la junta general de la societat ja que
I'6rgan d'administracié no podria invocar la regla de proteccio de la
discrecionalitat empresarial recollida a l'article 226 de la Llei de societats de
capital, ja que el referit 6rgan social.

Per tot aix0, d'aguesta senténcia es pot esgrimir que la validesa de l'acte de
disposicié d'un actiu essencial, quan I'd6rgan d'administracié en disposi sense
comptar amb l'acord de la junta general -a |'efecte de I'article 160.f) de la Llei
de societats de capital, dependra de si el tercer actua o no de bona fe i sense
culpa greu. En cas que el tercer actui de bona fe i sense culpa greu, en aplicacio
de l'article 234.2 de la Llei de Societats de Capital, s'entendria que l'acte de
disposicié sobre l'actiu essencial és valid, mentre que, en el cas que el tercer no
actués de bona fe i hi hagi culpa greu, aquest acte de disposicié esdevindria nul
tenint en compte les parts. cadascuna i sense perjudici de tots els remeis
addicionals i/o accessoris que es puguin donar de conformitat amb la normativa
aplicable.



¢ El Ple del Consell de Garanties Estatutaries del Parlament de Catalunya
emet el dictamen sobre la proposicié de llei que persegueix limitar
I'adquisicié d'habitatges per a (s especulatiu per grans forquilles a les
zones de mercat residencial tensionat.

El passat 3 d'agost, el Ple del Consell de Garanties Estatutaries del Parlament de
Catalunya (d'ara endavant, el CGE) va emetre el Dictamen 2/2026, del 3 d'agost,
en relacié amb la Proposicio de llei de modificacié del Decret legislatiu 1/2010,
del 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refds de la Llei especulacié a les zones de
mercat residencial tensionat (d'ara endavant, el Dictamen), en el qual, de
manera motivada, arriba, per unanimitat dels seus membres, a les conclusions
que s'exposen a continuacio.

D'una banda, des d'un punt de vista de procediment legislatiu i els particips en
aquest, el CGE considera que el procediment parlamentari de lectura Unica
vulnera, d'una banda, l'article 138 del Reglament del Parlament de Catalunya
(d'ara endavant, el “RPC") i l'article 23.3 de la Constitucié espanyola (d'ara
endavant, la “CE") - en relacié amb la doctrina del propi C- no tenen cabuda a
la proposta de llei objecte d'analisi; i, d'altra banda, I'article 85 de I'Estatut
d'Autonomia de Catalunya (d'ara endavant, I'EAC) amb motiu de la manca de
participacio del Consell de Governs Locals o de les entitats representatives dels
ens locals en el procediment legislatiu.

D'altra banda, des d'un punt de vista de l'articulat de la propia proposta de llei,
el CGE considera que el seu article 1r i aquells preceptes que mantenen una
connexio instrumental amb aquell, aixi com les esmenes a l'articulat que s'hi
refereixen: (i) no respecten l'article 129 EAC i vulneren la competéncia de |'Estat
en mateéria de bases de les obligacions contractuals. (ii) vulneren els drets a la
propietat privada i a I'heréncia recollits a I'article 33 CE; i, (iii) sén contraris a la
llibertat d'empresa reconeguda a l'article 38 CE.

Finalment, el CGE considera que la proposicié de llei vulnera el principi de
seguretat juridica recollit a lI'article 9.3 CE per no tenir prou certesa i
previsibilitat.

Si bé el Dictamen és de caracter consultiu i no vinculant, aquest podria obligar
els promotors de la proposta de llei a no només replantejar-se el procediment a
aplicar per a la seva tramitacié parlamentaria sind també a concretar I'abast i
contingut de la propia proposta a fi d'evitar que aquesta sigui objecte de recursos
posteriors.
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