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EDITORIAL

En aquesta Newsletter de novetats mercantils corresponent al mes de juny de 2025
incloem, com és costum, els seglients apartats:

i Resum de les principals novetats legislatives produides durant el mes de maig
de 2025.

iil. Relacido de les principals resolucions judicials i administratives dictades i/o
publicades en I'ambit mercantil durant el mes de maig de 2025.

iii. Ressenya d' Interés:
e La nostra Ressenya d'Interes tractara sobre diferents novetats legislatives:
o NuUmero de Registre de Lloguer.

o Sentencia del Tribunal Suprem, Sala Civil, de 4 de marg de 2025,
Recurs 4793/2020.

Esperem que totes aquestes novetats siguin del vostre intereés.
Gracies.

Una salutacid,
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NORMATIVA RELLEVANT EN L' AMBIT MERCANTIL

A continuacio, els assenyalem la normativa rellevant dictada i/o publicada durant el
mes de maig de 2025:

Reglament Delegat (UE) 2025/878 de la Comissid, de 3 de febrer de 2025, pel
gual es modifiquen les normes técniques de regulacié establertes en el Reglament
Delegat (UE) 2022/2059, el Reglament Delegat (UE) 2022/2060 i el Reglament
Delegat (UE) 2023/1577 pel que fa als detalls técnics dels requisits en matéria
de proves retrospectives i atribucié de pérdues i guanys, els criteris per avaluar
la modelitzacié dels factors de risc i el tractament del risc de tipus de canvi i del
risc de matéeries primeres en la cartera d' inversid. DOUE L, de 08 de maig de
2025.

Resolucié de 8 de maig de 2025, del Congrés dels Diputats, per la qual s'ordena
la publicacio de I'Acord de convalidacié del Reial decret llei 4/2025, de 8 d'abril,
de mesures urgents de resposta a l'amenaca aranzelaria i de rellangament
comercial. BOE del 10 de maig de 2025.

Llei 6/2025, de 21 de maig, de modificacié de la Llei 16/2014, d'accié exterior i
de relacions amb la Uni6 Europea. de 23 de maig de 2025.

Reglament (UE) 2025/1047 de la Comissid, de 27 de maig de 2025, pel qual es
modifica el Reglament (UE) 2023/1803 pel que fa a la Norma Internacional
d'Informacié Financera 9 i a la Norma Internacional d'Informacié Financera 7.
DOUE L, de 28 de maig de 2025.

Ordre ECM/551/2025, de 30 de maig, per la qual es modifiquen els annexos 1.1,
III.1, II1.3, III.4 i II1.5 del Reglament de control del comerg exterior de material
de defensa, d'altre material i de productes i tecnologies de doble Us, aprovat pel
Reial decret 679/2014, d'1 d'agost. BOE del 31 de maig de 2025.

Ordre PJC/459/2025, de 9 de maig, per la qual es publica I'Acord del Consell de
Ministres de 6 de maig de 2025, pel qual s'estableixen les condicions del
mecanisme per al financament d'empreses afectades per la DANA a través del
Fons Financer de I'Estat per a la Competitivitat Turistica (FOCIT). BOE del 13 de
maig de 2025.
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RESOLUCIONS RELLEVANTS EN L' AMBIT MERCANTIL

A continuacid, els assenyalem resolucions rellevants dictades i/o publicades durant
el mes de maig de 2025:

Senténcia del Tribunal de Justicia de la Unio Europea, Sala Quarta, de 30 d'abril
de 2025, assumpte C-536/23. Assegurances. Accié directa contra I’
assegurador. Concepte de "persona perjudicada”. Competéncia de I' organ
jurisdiccional del lloc on el demandant té el seu domicili.

Senténcia del Tribunal Suprem, sala Civil, de 28 d'abril de 2025, recurs
253/2020. L'article 40% del preu del bé en cas de resolucio. Clausula
desproporcionada comparat als danys i prejudicis. Desequilibri important en
favor del venedor. Clausula abusiva.

Sentencia del Tribunal Suprem, sala Civil, de 14 de maig de 2025, recurs
700/2020. Contracte de fianga. Caracter accessori de la garantia. Extensié de la
fianga. Aval a primer requeriment. Asseguranca de caucié. La novacié
modificativa implica el manteniment de les garanties accessories.

Senténcia del Tribunal Suprem, sala Civil, de 20 de maig de 2025, recurs
1139/2020. Préstec amb garantia hipotecaria. Nul-litat de la clausula
d'interessos moratoris. El prestador no ha de restituir I' Impost d' Actes Juridics
Documentats pagat a aquest respecte pel prestatari.

Senténcia del Tribunal Suprem, sala contenciosa, de 20 de maig de 2025, recurs
3452/2023. L' Administracié ha de provar la culpa de I' administrador per
imputar-li la responsabilitat subsidiaria dels deutes tributaris i sancions.
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RESSENYA D' INTERES

> Numero de Registre de Lloguer

Des del despatx ens complau recordar-los que, a partir de I'1 de juliol de 2025,
sera obligatori disposar del NUmero de Registre de Lloguer (NRA) per oferir
habitatges a través de qualsevol plataforma digital d'arrendament de curta
durada.

Davant la progressiva disminucio d'arrendaments d'habitatge, aixi com I'augment
dels preus del lloguer i del mercat immobiliari en general, el Govern espanyol, en
transposicio de la normativa europea, va promulgar el passat mes de desembre
el Reial decret 1312/2024, de 23 de desembre, mitjangant el qual s'estableix un
marc regulador del lloguer de curta durada.

La nova normativa introdueix la creacid del Registre Unic d'Arrendaments i de la
Finestreta Unica Digital d'Arrendaments, a través dels quals s'haura de sol:licitar
el Numero de Registre de Lloguer (NRA). Aquest codi identificador Unic, expedit
pel Registrador de la Propietat o de Béns Mobles competent, permetra identificar
oficialment cada immoble o unitat parcial destinada al lloguer de curta durada.
Aixi mateix, facilitara la comprovacié formal del compliment de la normativa
estatal, de les restants administracions territorials, aixi com dels estatuts
eventualment aprovats per les corresponents comunitats de propietaris.

L'obtencié del NRA sera obligatoria per a tots els habitatges (completes o
habitacions) destinats a l'arrendament de curta durada i comercialitzades a
través de plataformes digitals, tant en la seva modalitat temporal (per motius
laborals, académics o medics) com turistica. No obstant aix0, quedaran exclosos
els casos que no impliquin contraprestacidé economica. Igualment, aquesta
obligacié6 comprendra |I' allotjament en vaixells i embarcacions, sempre que no
estiguin vinculats a un servei que permeti la navegacio.

Aquesta exigéncia sera aplicable tant a propietaris particulars que arraconin de
forma esporadica o habitual, com a professionals que ho facin de manera
temporal o permanent.

En conseqliéncia, cap immoble o unitat podra oferir-se en linia sense disposar del
numero de registre, ni amb un nidmero que no es correspongui amb la modalitat
d' arrendament anunciada. No obstant aixd, es preveu la possibilitat que un
mateix immoble compti amb dos nimeros de registre diferents: un per a finalitats
turistiques i un altre per a usos no turistics.
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Si bé el niUmero de registre no té data d' expiracid, la normativa estableix diverses
obligacions per als arrendadors:

- L' actualitzacio de la informacid registrada en cas de modificacions;

- La presentacié anual d' informes amb dades agregades i anonimitzades sobre
els arrendaments efectuats;

- La subjeccio a processos de verificacié i monitoratge per part de les autoritats
competents o de les propies plataformes digitals.

Finalment, la Disposicio Addicional Segona contempla, amb caracter voluntari, la
possibilitat d' obtenir també un nimero de registre per als arrendaments de llarga
durada, amb |' objectiu de reforcar la transparéencia i millorar el control
administratiu en aquest ambit.

Per tot I' anterior, si la seva intencid és arrendar els seus immobles a través de
plataformes digitals, des d' ETL GLOBAL ADDIENS podem proporcionar-li I'
assessorament necessari per garantir el compliment de les obligacions derivades
de la nova normativa.

> Senténcia del Tribunal Suprem, Sala Civil, de 4 de marg¢ de 2025, Recurs
4793/2020.

El Tribunal Suprem aborda els efectes de I'extincid d'obligacions per mutu
dissens, en relaci6 amb un "Contracte de Compra d'Accions" internacional,
I'objectiu final del qual era la construccid i explotacié d'un parc fotovoltaic al
Brasil. En aquest context, ambdues parts van veure frustrat el seu proposit en
no haver obtingut les autoritzacions necessaries, havent-hi el comprador realitzat
ja un primer pagament.

Si bé l'adquirent va aconseguir obtenir la resolucié del contracte en primera
instancia, va sol:licitar en apel-lacié la restitucié del primer pagament que no li
havia estat retornat.

Aixi, I' Audiéncia Provincial va reconeixer la responsabilitat equitativa de les dues
parts en la frustracio del contracte, en la mesura que ambdues havien incomplert
en |' obtencid de llicencies de construccid i explotacio del parc, excloent, per tant,
la possibilitat d' indemnitzacié. No obstant aix0, va condemnar el cedent a
restituir parcialment la quantitat reclamada, en considerar que aquesta peticid
no estava subjecta al principi d' aportacié de prova de produccié efectiva de danys
per reclamar indemnitzacio.
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En aquest sentit, Tribunal Suprem, seguint la linia adoptada pels 6rgans inferiors,
confirma que és un cas de resolucié contractual, pero afegeix la qualificacié de
mutu dissens, sota la idea que "l'actuacido incomplidora d'ambdues parts que
frustra la finalitat del contracte per a ambdues resulta equivalent en la practica
a l'extincié del mateix". Aixi mateix, aquest afirma que I' article 1124 del Codi
Civil s' aplica en aquest cas, perqué si bé no hi ha esment de I' extincié d'
obligacions contractuals per mutu dissens, res no I' exclou de I' ambit del
precepte.

Confirmant I' extincié de les obligacions, I' Alt Tribunal fonamenta el seu
raonament aplicant analdogicament el que preveu I' article 1303 del Codi Civil, al
régim de resolucié contractual recollit a I' article 1124 Codi civil: no hi ha cap
obligacid entre les parts d' indemnitzar-se pels danys i perjudicis soferts amb la
frustracio d' un contracte quan ambdues en sén responsables, sense que una ho
fos en major grau que l'altra.

El present document és un recull de la informacié recaptada per ETL GLOBAL ADDIENS, S.L. /
ESTIVILL PROFESSIONALS ASSOCIATS, S.L. i la finalitat del qual és estrictament informativa
i divulgativa. En definitiva, la informacié i comentaris en aquesta Newsletter continguts no
suposen en cap cas assessorament juridic de cap classe i en cap cas podra utilitzar-se aquesta
Newsletter com a document substitutiu d' aquest assessorament juridic. El contingut del
present document és estrictament confidencial i no podra ser divulgat a tercers sense la prévia
autoritzacio d'ETL GLOBAL ADDIENS, S.L. / ESTIVILL PROFESSIONALS ASSOCIATS, S.L.
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Estivill Assessors - ETL GLOBAL ADD és una signatura juridica
multidisciplinar de caracter global, especialitzada en el
assessorament fiscal, juridic i mercantil, laboral, comptable i
processal integral i personalitzat, a empreses i particulars amb
més de 80 anys d' experiéncia.

Disposem d'oficines a Barcelona, Tarragona, Girona,
Sabadell, Reus i Sitges.

Des de I'any 2022, estem integrats en el grup ETL GLOBAL.

D'origen alemany i amb més de 140 despatxos repartits en el
territori espanyol, ETL GLOBAL ocupa la 5a posicid en els
ranquings de facturacié d' empreses de serveis professionals

d' auditoria i el 7¢ lloc en el ranquing de signatures juridiques en
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ETL GLOBAL és el lider a Europa amb més de 500.000 clients
Pimes situar-se en la 3a posicié després de les Big4 a nivell
europeu i en el lloc quinzé a nivell mundial.

www.estivill.com
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