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EDITORIAL

En aquesta Newsletter de novetats mercantils corresponent al mes de febrer de
2026 incloem, com és costum, els seglients apartats:

i Resum de les principals novetats legislatives produides durant el mes de gener
del 2026.

iil. Relacid de les principals resolucions judicials i administratives dictades i/o
publicades en I'ambit mercantil durant el mes gener del 2026.

iii. Ressenya d’interés:
e La nostra Ressenya d’interes tractara sobre diferents novetats legislatives:

o Nova obligacié per als titulars d'un NUmero de Registre Unic
d'Arrendament en arrendaments de curta durada de presentar
anualment el corresponent model informatiu.

o No validacidé del Reial decret llei 16/2025, pel qual es prorroguen
determinades mesures per fer front a situacions de vulnerabilitat
social i s'adopten mesures urgents en matéria tributaria i de
Seguretat Social.

Esperem que totes aquestes novetats siguin del vostre interés.

Gracies.

Una salutacid,



NORMATIVA RELLEVANT EN L'’AMBIT MERCANTIL

A continuacio, els assenyalem la normativa rellevant dictada i/o publicada durant el
mes de gener del 2026:

Reglament d'Execucié (UE) 2026/194 de la Comissid, de 28 de gener de 2026,
pel qual es modifica el Reglament d'Execucié (UE) 2019/1793, relatiu a
l'augment temporal dels controls oficials i a les mesures d'emergencia que
regulen l'entrada a la Unié de determinades mercaderies procedents de
tercers paisos, i pel qual s'executen els Reglaments (UE) 2017/625 i (CE) n.o
178/2002 del Parlament Europeu i del Consell, de 29 de gener de 2026.

Acord de 28 de gener de 2026, del Ple del Consell General del Poder Judicial,
pel qual s'aprova la Instruccié 2/2026, sobre I'Us de sistemes d'intel-ligéncia
artificial en I'exercici de I'activitat jurisdiccional, de 30 de gener de 2026.

Reglament Delegat (UE) 2026/73 de la Comissid, de 4 de juliol de 2025, pel
qual es modifica el Reglament Delegat (UE) 2021/2178 pel que fa a la
simplificacié del contingut i la presentacié de la informacié que s'ha de
divulgar sobre les activitats ambientalment sostenibles i els reglaments
delegats (UE) 2021/2139 i (UE) 2023/2486 pel que fa a la simplificacié de
certs criteris técnics de seleccié per determinar si les activitats economiques
no causen un perjudici significatiu als objectius mediambientals. DOUE L, 8
de gener de 2026.

Ordre HAC/34/2026, de 21 de gener, per la qual s'estableix la llista de
subgrups de classificacié per als quals les obres realitzades durant els darrers
deu anys es tindran en compte amb I'Unic objectiu d'acreditar la solvencia
técnica dels contractistes en contractes d'obres. Butlleti Oficial de I'Estat
(BOE) de 28 de gener de 2026.



RESOLUCIONS RELLEVANTS EN L’AMBIT MERCANTIL

A continuacid, els assenyalem resolucions rellevants dictades i/o publicades durant
el mes de gener del 2026:

e Senténcia del Tribunal Suprem, Sala de lo Civil, de 8 de gener de 2026, recurs
4586/2020. (ECLI:ES:TS:2026:12). Nul-litat d'un contracte de leasing amb
derivat financer implicit (swap).

e Senténcia del Tribunal Suprem, Sala de lo Civil, de 8 de gener de 2026, recurs
2179/2022 (ECLI:ES:TS:2026:14). Responsabilitat solidaria de I'administrador
pels deutes socials posteriors a l'aparicié de la causa de dissolucié: art. 367
LSC.

e Senténcia del Tribunal Suprem, Sala de lo Civil, de 14 de gener de 2026, recurs
68/2023 (ECLI:ES:TS:2026:2). Concurs de creditors. Classificacio de credits.
Interpretacié de l'art. 93.2.1° LC, en relacié amb l'art. 93.1 LC.

e Senténcia del Tribunal Suprem, Sala de lo Civil, de 14 de gener de 2026, recurs
6454/2020 (ECLI:ES:TS:2026:13). Compravenda d'accions i participacions
socials. Pacte de no competéncia: interpretacié del perimetre subjectiu de
clients inclosos en aquest pacte.

e Senténcia del Tribunal Suprem, Sala de lo Civil, de 14 de gener de 2026, recurs
3743/2021. (ECLI:ES:TS:2026:73). Falta de transparéncia en la clausula de
préstec hipotecari.

e Senténcia del Tribunal Suprem, Sala de lo Civil, de 15 de gener de 2026, recurs
5904/2020. (ECLI:ES:TS:2026:56). Contracte de permuta financera
d'interessos. Anul-labilitat per vici en el consentiment.

e Senténcia del Tribunal Suprem, Sala de lo Civil, de 15 de gener de 2026, recurs
6645/2020 (ECLI:ES:TS:2026:58). Interpretacié de l'art. 10.3.b) de la Llei de
Propietat Horitzontal (LPH), en la redaccié donada per la Llei 8/2013.

e Senténcia del Tribunal Suprem, Sala de lo Civil, de 15 de gener de 2026, recurs
4238/2020. (ECLI:ES:TS:2026:59). Accidé de nul-litat d'un contracte de swap
per error vici del consentiment.

e Senténcia del Tribunal Suprem, Sala de lo Civil, de 15 de gener de 2026, recurs
3259/2022 (ECLI:ES:TS:2026:76). Dret de societats: contracte verbal de
captacio i representacio de professionals.



RESSENYA D’INTERES

> Nova obligaci6 per als titulars d'un Namero de Registre Unic

d'Arrendament en arrendaments de curta durada de presentar
anualment el corresponent model informatiu.

Reial Decret 1312/2024, de 27 de desembre, que va entrar en vigor I'1 de juliol
de 2025, estableix el procediment per al Registre Unic de Lloguer i crea la
Ventanilla Digital Unica de Lloguer ("RD 1312/2024"). En aquell moment, va
imposar |'obligacié dels propietaris d'obtenir el Nimero Unic de Registre de
Lloguer ("NRUA") per als seus immobles, amb |'objectiu d'adaptar la legislacié
espanyola al Reglament (UE) 2024/1028, d'll1 d'abril de 2024, sobre
I’hnarmonitzacio dels lloguers de curta durada dins la Unié Europea.

Aguests NRUA comporten ara |'obligacié per als seus titulars de presentar un
formulari d'informacié anual relatiu als contractes de lloguer de curta durada,
d'acord amb I'article 10.4 del RD 1312/2024, mitjancant el formulari aprovat pel
Ministeri de Vivenda i Agenda Urbana, a través de I'Ordre VAU/1560/2025, de
22 de desembre, corresponent a cada categoria i tipus de lloguer.

El formulari d'informacio s'ha de presentar durant el mes de febrer de cada any.
Concretament, el termini sera del 1 de febrer al 2 de marg i incloura informacié
relativa als contractes de lloguer formalitzats durant I'exercici financer anterior.

Cal presentar un formulari d'informacié per a cada propietat, vaixell, embarcacio
o artefacte naval, independentment de si s'hi associen diversos NRUA. Per tant,
el formulari d'informacié s'ha d'emplenar integrament per a cada propietat,
independentment del nombre d'NRUA vinculats a aquesta.

A aquest efecte, la presentacié es pot fer per qualsevol dels mitjans segients:

e De forma telematica, a través de la Seu Electronica de I'Associacié de
Registradors de la Propietat, Mercantils i Béns Mobles, per a la qual cosa
és imprescindible disposar de signatura electronica i estar registrat al
servei de presentacio electronica.

e De forma presencial, a partir del 2 de febrer, després d'emplenar el
formulari d'informacié a la Seu Electronica utilitzant el programa N2. En
aquest cas, no caldra tenir un certificat digital ni estar registrat a la Seu
Electronica.

D'altra banda, i d'acord amb les disposicions de l'article 10.5 del RD 1312/2024,
I'incompliment dels requisits establerts en aquest article comportara la retirada
del numero de registre corresponent a la unitat afectada, aixi com la notificacio
d'aquesta circumstancia a la Ventanilla Unica Digital de Lloguers, del Ministeri
de Vivenda, per a la resolucié corresponent. En aquest sentit, la no presentacio



del formulari d'informacié de lloguer de curta durada dins del termini establert a
I'Ordre Ministerial comportara la revocacié de I'NRUA i una prohibicido de
comercialitzar la propietat a les plataformes en linia.

No validacio del Reial decret llei 16/2025, pel qual es prorroguen
determinades mesures per fer front a situacions de vulnerabilitat social
i s'adopten mesures urgents en mateéria tributaria i de Seguretat Social.

El 28 de gener de 2026, la Resolucié de 27 de gener de 2026 del Congrés dels
Diputats es va publicar al Butlleti Oficial de I'Estat (BOE), ordenant la publicacié
de I'Acord de derogacio6 del Reial Decret Llei 16/2025 de 23 de desembre, pel fet
que el dit Reial Decret Llei no va ser validat per I'esmentat organ legislatiu.

Com a resultat d'aquesta derogacio, el Reial Decret Llei 16/2025 ja no esta en
vigor, la qual cosa significa que diverses mesures, tant corporatives com fiscals,
que contenia han estat abolides. En I'ambit comercial, aix0 significa que la
prorroga de la suspensié de la causa de dissolucid per pérdues, prevista a la
quarta disposicio addicional de la llei de Reial Decret esmentada, que s'havia
d'allargar fins a finals de I'exercici financer del 2026, perd la seva efectivitat.

Aquesta suspensid s'havia establert en el context de la crisi sanitaria de la
COVID-19, amb l'objectiu d'atenuar els efectes negatius en les empreses, i va
ampliar el regim excepcional de dissolucié per pérdues greus. En aquest régim,
les perdues dels exercicis fiscals 2020 i 2021 no es tenien en compte a I'hora de
determinar si I'empresa estava subjecta a la dissolucid per pérdues substancials,
tal com s'estableix a I'article 363.1.€) de la Llei de societats de capital, és a dir,
quan les pérdues redueixen el patrimoni net de la societat a menys de la meitat
del seu capital social.

D'altra banda, cal destacar que la derogacié no afecta els efectes ja produits
durant el periode en que el Reial Decret Llei va estar en vigor, és a dir, fins al
28 de gener de 2026. En conseqliéncia, al final de I'exercici 2025 (31 de
desembre de 2025), la mesura continuava sent aplicable, deixant de tenir efecte
a partir del 28 de gener de 2026.

En aquest sentit, es recomana als administradors de les societats que han patit
pérdues en els exercicis fiscals 2020 i 2021 que analitzin els efectes de la
finalitzacié de la «moratoria corporativa» i, si s'escau, adoptin les mesures
necessaries per evitar incorrer en responsabilitat per deutes d'acord amb I'article
367 de la Llei de societats de capital.
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